ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zastipend starostom obce FrantiSkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Petra POLIAKOVA, rod. Poliakova?

bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 933/3
a .
Milan BENOVIC, rod. Befiovit

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenskd 933/3

ako néjomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ndjmu na dobu urdith najomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho viastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V§nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 €. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 €. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR 8. 443/2010 a VSeobecne zaviizaym
nariadenim o nakladani s n4j omnyml bytmi vo vlastnictve obce Oslany
Prenajimatel’ prenechédva najomeovi do najmu byt &. 05 nachidzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 933/3 na Pekdarenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k. 4. obce Oslany,
na L poschodi — II. nadzemnom podlaZi, pozostivajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva. .
Prenajimatel’ prenajima byt ngjomcovi na zaklade ¥iadosti nsgjomcu o prediZenie nijomného vzfahu
zo dita 22. 03. 2021 a na zéklade Uznesenia ¢. 27/2021 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo diia
08. 04. 2021, bod L, pism. a) o predi¥enf najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, $tandardny
- celkovéa vymera podlahovej plochy bytu vm?* 55,73
- vymera obytngj podlahovej plochy bytu vm®: 32,20
- vykurovanie bytu: centrédlna plynova kotolita v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu si: balkdn a latkova pivnica &, 05.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori stiéast’ najomne;j
zmluvy.
IIL
Doba trvania najmu, jeho prediienie a zanik nijmu

Byt uvedeny v &1 I ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wréitd od 01. 05, 2021 do 30. 04, 2022,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urCenych préviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, e bude mat’ nijomea nijomného bytu zdujem o prediZenie najorného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nijomnej zmluvy dorudit’' na Obecny
arad Oslany pisomnt #adost spolu sdokladwi preukazujicimi prfjem os6b k31. 12.
predchadzajiiceho kalendarneho roka.

Ziadost’ o prediZenie podant n4jomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri ndjomnd zmluvu na dalfie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktor§ bola uzavret4, ndjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem oséb nepreveruje.

Néjomny vztah méze potas dojednanej doby trvania nédjmu zanikndt”

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluynych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou 7o stranmy ndjomcu, pritom néjom bytu sa skond{ poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola v§poved’ dorutend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatcFa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so stthlasom starostu obce, ak nijomca a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruiuje svoje povimmosti vyplyvajlice z ngjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vas
néjonmé alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dIh#i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spolodné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu¥ivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ti¢ely ako na byvanic alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, siistavne poruduiti pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozujti bezpenost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

¢) neuZivaji byt bez vaznych dovodoy,

f) bez sdhlasu prenajimatela vpredmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedené na
evidendnom liste k tormuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu sbytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemoZno uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel musi byt' uvedend lehota, kedy sa ma ndjom
skongit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie néjmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia n4jmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ najomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych prdvnych predpisov pre tento typ
nijomaych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjommé vo vyike 112,00 € mesacne.

Néjomca sa zavizuje platit odo diia podpisania najommej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohov tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 85,83 € mesa&ne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendameho roka) bude ziloha podla pristusnych platnych
prévnych predpisov vy(Stovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povimny uhradit’ najneskor
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do 7 dnd na Ulet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, ¢islo 0étu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, kiory obsahuje vypodet
najomného a thrady za ploenia, poskytované s uZfvanim bytu.

Néjomea je povinny platit ndjomné a zdlohové thrady za plnenie poskytované s u¥fvanfm bytu
mesaine vo vyike 197,83 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktudlny mesiac na aéet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Né4mestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie €iastky na udet spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak ndjomeca nezaplati ndjommé alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanfm bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude ndjomea prenajimatelovi dlhovat’ na nijomnom a zdlohov§ch platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uzneseni, ktoré bude Zvercjnené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vigku dihu najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude nsjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatel'ov.

Najomcea zéroved berie na vedomie, #e doddvky ostatnych shuFieb spojengch s uivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrZba zabezpetuje spravcovskd spolotnost BENET, 8.r.0,, so gidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10, 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo difa 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch strén sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlozil na tSet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vi¥ke 900 € ako finantnd
zébezpeku na krytie $k8d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
ngjommom  a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomea tdto povinnost sphil diia
22. 03. 2013.

Ak d6jde zo strany ngjomcu k neplateniu najomného a thrad slu¥ieb bude snim ukonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend &ast’ ngjomného a sluzieb spojenych
s najmom bude uspokojens z poukézanej finantnej zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s nagjmom sa nijomcom vrati pri
skoneni najomného vzfahu do 30 dni po ukondeni nijmu na ddet, ktory ur€ili nijomecovia.
Podmienkou vritenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho 1istka,
prevkazujuceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonfeniu nijomného vzt'ahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjomneho a dhrady sluZby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania nédjmu veboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v Sase skondenia
néjmu nebudi mat’ voti obei Ziadne zdvizky spojené s u¥fvanim ndjomného bytu, bude finandéna
zébezpeka vritend do 30 dni po ukoneni néjmu na Gdet, ktory uréil najomeca. Podmienkou
vratenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhldsenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% =z finandnej zAbezpeky zadrzat do doby najbliZsieho
vyudtovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za téelom zapobitania zévizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyGétovania zdlohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba n&jomea a jeho deti, kioré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti a roditia ndjomecu. Nijomcea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zékonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi n4jomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

g) Nijomca nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

k) Nijomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kazdd zmenu,
ktoréd nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia mepravdivich Udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutoénost’, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
ozndmit prenajimateTovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ndjom.

i) Najomca ngjomného bytu nemé nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukon&eni najmu z akéhokoP'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

j)} K terminu ukonZenia ngjmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZ{vania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spOsobené skody aje povinny ich
prenajimateYovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, e za Glelom zabezpeCenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu ndjomea eite pre uzavretfm tejio ndjomne; zmluvy spisal diia
24. 04. 2013 na Notarskom tirade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notérsku
zépisnicu & N 121/2013, NZ 13386/2013, NCRIs 13683/2013, v ktorej vyhlasil, Ze suhlasi
s exekiiciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vzt'ah
medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokofvek dévodu upravencho Vv nAjomne;
zmluve andjomca dobrovolne neuvolni aneodovzdi uZfvany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zéroveli nijomca uréil aj miesto na ktoré budt vypratané
vietky hnutePné veci patriace ndjomcom, nachidzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, #e notérska zdpisnica sa stiva sigast'ou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa ndjomca k termfnu ukonCenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivca zabezpet{ vypratanie ndjomného bytu na néklady nijomcov na miesto uréenc
v notérskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem Zadatelov, vypoditany ako stdet prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzuj spolotne podla osobitného predpisu je vySsi ako Zivotné minimum, vypocitané
zprijmu za posledny kalenddry rok ako podiel tohto prijmu a prisludného podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobers, zviseny 0 112,00 u dvoiizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie nijomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ski Einnost,

- vbytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu,

. montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomou a povolenia
prenajimatela,

_ drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej ¥adosti, predlofenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu n&jomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,
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- ndjomca sa zavizuje pocas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priCom pojem drobnych
opréav a nakladov spojenych s beznou tidrzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
nijomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatePa spracivaji v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractivani osobnych idajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvéarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamens s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Ndmestic SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajlcej spravu vbytovych domoch pre Gely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohl'adévok.

VIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

Pokial' tdto nijomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int tpravu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a udinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

_ /
V Oslanoch, diia 26. 04. 2021 V Oslanoch, dila lé?‘;/

Prenajimatel’: & Néjomca:
n -
Obec Osl oy - n
Franti$ek PRIE 2z / R
starosta obce N \@ ....... 2= S——
O






